DOSSIER ENQUETE PUBLIQUE DE DROIT
COMMUN

1°) NOTICE EXPLICATIVE

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de RABAT LES TROIS
SEIGNEURS (Ariége) approuvé le 5 novembre 2010, prévoit un emplacement
reservé, (N°7 du PLU) pour « création voirie, fossé d’évacuation des eaux
pluviales et chemin piéton (8m) au lieudit ARNET afin de desservir les terrains
classés en zone AUL.

Zone naturelle destinée a étre urbaniser & court ou moyen terme avec une vocation
principale d’habitat. Les équipements existants a la périphérie immédiate de cette
zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.
L’urbanisation, admettant les opérations individuelles, est subordonnée a la
réalisation des équipements prévus selon le schéma d’organisation générale de la
zone et inscrits en emplacements réserveés.

La précédente municipalité a fait réaliser des esquisses par un géométre pour les
cessions de terrain, a matérialisé ’emprise sur le terrain et les réseaux d’eau
d’¢électricité et de téléphone ont été réalisés.

Des permis de construire ont été délivrés et des maisons sont construites, le long
de cette voirie.

La majorité des cessions ont été régularisées par actes notariés recus par Maitre
ROQUES notaire & Tarascon sur Ariége.

En ce qui concerne les bandes de terrain de respectivement 59 caet 3 a 54 ca a
prendre sur les parcelles cadastrées A 2711 et 2712 appartenant &8 M. et Mme
CUMINETTI Joseph, les cessions n’ont pas pu étre régularisées la succession de
Monsieur CUMINETTI, décédé en 2012, n’a pas été faite en raison de
désaccord entre les héritiers
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3°) CARACTERISTIQUES DES OUVRAGES

Création voirie, fossé d’évacunation eaux pluviales et cheminement piéton

4°) APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

= |

M

M

- Achat 1074,00 €

- plus remploi 214,80 €

- Frais d’actes 253,00 €

- Travaux 165 708,00 €
FOIX

Date de réception de FAR: 23/09/2021
009-210002417-20210920-DE202138-DE
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5°) DELIBERATION
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Date de réception de IAR; 23/09/2021
009-210902417-20210920-DE202138-DE




=

i

Républigue francaise
COMMUNE DE RABAT LES TROIS SEIGNEURS
Département de I'driége
CONSEIL MUNICIPAL
Séance du lundi 20 septembre 2021

_ Date de Ia convocation: 15/09/2021
L'an deux mille vingt-et-un et le vingt septembre I'assembiée régulidrement
Membres en exercice :  convoquée, s'est réunie sous la présidence de Madame Yolande DENJEAN

10 . ; .
Présents : Yolande DENJEAN, Marie-Jeanne GRASSAUD, Paul

Présents : 9 GOMES, Nathalie MAZZOLENI, Andréanne. RETIERE, Adrien REDAL,
Guillaume MACHADO, Jean-Gabriel MALET, Philippe GABORIAUD

Votants: 9 . )
Représentés:
Pour: 9
Excusés:
Contre: 0

Absents: Joseph BROCHADO

Abstentions: 0 Secrétaire de séance: Marie-Jeanne GRASSAUD

Objet: ENQUETE PUBLIQUE EN VUE D'EXPROPRIATION - DE202138

Par délibération en date du 5 aoiit 2021 nous-avons décidé de procéder 2 I’expropriation d’une
partic des parcelles dépendant de la succession de Monsieur Joseph CUMINETTI, afin de
finaliser la création de 1a voirie ’ARNET, Nous étions en attente d’une réponse de la préfecture
pour savoir si on pouvait se dispenser de I’enquéte publique de DUP en vertu de Farticle
R153-10 du code de 'urbanisme.

A ce jour la préfecture nous a indiqué que cela n’était pas possible.
Afin d'éclairer le conseil sur l'ordre de grandeur de la dépense & envisager, le maire présente :

1°) Un dossier comprenant les piéces exigées par l'article R 112-4 et suivant du code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique. (Joint en annexe)

- d'une notice explicative ;

- d'un plan de situation ;

- du plan général des travaux ;

- des caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

- de l'appréciation sommaire des dépenses ;

- Une estimation par le service de France Domaine.

2°) Un dossier pour I’enquéte parcellaire. (Joint en annexe)
- L’état parcellaire

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré,
Considérant que le projet répond a un besoin réel,

Approuve le dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) pour
~erdat irie-dihermet '

FOIX
Date de réceplion de I'AR: 23/09/202%
002-210902417-20210920-DE202128-DE




Approuve le dossier d’enquéte parcellaire définissant les emprises fonciéres nécessaires 3 la
réalisation de cette opération et leurs propriétaires.

Sollicite Madame la Préféte de 1" Ariége pour I’ouverture d’une enquéte d’utilité publique unique
regroupant ’enquéte préalable a Ia DUP et ’enquéte parcellaire.

Acte rendu exécutoire
aprés dépdt en Préfecture
led3 102120 1

&l publié ou nefifié

led3 /0% 7120 94

FOIX
Date de réceplion de IAR: 23/08/2024
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6°) ESTIMATION PAR LE SERVICE FRANCE DOMAINES

FOIX
Date de réception de I'AR: 23/108/2021
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Direction Générale Des Finances Publiques '
Direction régionale des Finances publiques d'Occitanie
et du département de Ja Haute-Garonne

Péle d'évaluation domaniale
Cité administrative - B3timent C
31098 TOULOUSE Cedex 6

Affaire svivie par : Fabienne ROSE
Téléphone : 05 34 44 B3 24 - 06 46 56 55 63
Courriel : fabienne.rose1@dgfip.finances.gouv.fr
RéF DS : 5208444

RéF OSE : 2021-09241-61565

. --ii,'.'..: "‘"!.CB - ki P = = wer . - Ay
v . “SOMAIMN

l\: b als SR 5 DUOFIAINE o

L charte o +évalvation d Domaine, éaborée avec FAssocistion des Maires de France, est disponble sur e sie

7300-SD
_ARRIVE LE
25 AT 2021
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MARIE OF RAGAT (S 1RO SEICHEURS FINANCES PUBLIQUES

le23/08 /20

Le Directeur régional des Finances publiques
d'Occitanie
et du département de la Haute-Garonne

a

Commune de Rabat les Trois Seigneurs

3 _i‘}i;-u f

N
— :

collectivitesdocales gouv.fr

a2

Désignation du bien :
Adresse du bien : Arnet
Commune ;

Département : Ariége

Valeur :

Emplacement réservé pour voirie

Rabat les Trois Seigneurs

1074 € HT, plus remploi 214,8 € en cas d"acquisition sous DUP

I est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 3 un
Prix plus élevé ou une acquisition {ou une prise & bail) & un prix plus bas.

Par ailieurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le
stifier, s'écart 2 la valeur de ce présent avis pour céder & un prix inférieur ou acheter {ou

andre & bail) don prix supétieur.

Date de réception de TAR: 23/08/2021
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affaire suivie par : Yolande Benjean
vos références :

de consuitation 13 aolt 2021
de réception 13 aolt 2021
de visite {

de dossier en état 13 ao0t 2021

Acquisition sous DUP pour création d'une voirie communale prévve par emplacement réservé au
PLU.

L'acquisition 2 'amiable est impossible car la succession n'est pas publiée.
Calendrier prévisionnel : 1% trimestre 2022 ’

4.1. Sitvation générale
A proximité de bati diffus
Zone d'urbanisation & terme.

4.2. Références Cadastrales

. Commune. " uperficie | Nature réele
Rab‘ét le;'!’-fois Seugneurs 59 m‘; | terre/chemin
Rabat les Trois Seigneurs A2712 354 m? terre/chemin

413 m? |

4.4, Descriptif
Bande de terrain en bord de terrain nu, en nature de chemin et de terre

priété de 'immeuble

IR

Dale de récaption de 'AR: 23/00/2021
009-210802417-20210920-DE202138-DE 2/4




En fait, succession non réglée depuis 2012
5.2. Conditions d’occupation actuelles

Estimation libre d’occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone AU2 au PLU opposable au 16/12/2010.

Zone naturelle destinée a étre urbanisée 3 court ou moyen terme avec une vocation principale
d’habitat, Les équipements existants 3 la périphérie immeédiate de cette zone ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions 3 implanter. L'urbanisation ne sera possible que sous
forme d'opération d'ensemble par secteur, elie est subordonnée 2 Ia réalisation des équipements
prévus selon le schéma d‘organisation générale de I'ensemble de la zone inscrit en emplacements
réservés et selon les orientations d’aménagement définies.

On se sitve sur Femplacement réservé n®7 Création voirie, fossé évacuation eaux pluviales et
cheminement piéton {(8m) pour partie et 6 Création voirie (6 m)

iy -,/fﬂ'\ “ . Lo

6.2.Date de référence et régles applicables

Dans le cas de I'expropriation d’un bien en emplacement réservé, la date de référence pour I'usage
effectif du bien est la date de la dernidre publication d’un acte rendant public/ approuvant/
révisant/modifiant le PLU et délimitant le périmétre.

7 - METHODE D'EVALUATION

Evaluation par comparaison avec les ventes sur la commune, de bandes de terrains pour la méme
opération, dans une zone similaire {urbanisation future etjou dans le cadre d'opération
d'ensemble).

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1. £tudes de marché

FOIX
Dale de réception de F'AR: 23:0/2021
009-210902417-20210920-DE202138-DE
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Datemutation | Ref.Codastrales | Adresse | Surface (m) Prixtotal | Prixjm? PLU
26/09/19 A3754 Anovillas | 18 47 26 AUt
03/09/19 A3742:3744 Anovillas 184 4784 26 AUt
17/0419 A3746-3748 Anovillas 283 7358 26 AUl
30/04/21 A3756 Amet 23 86 26 AU2
0507119 |.  A3736 Arnet 71 1846 26 uB

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenves

On retiendra le 2,6 €/m?, prix d'acquisition des bandes de terrains & proximité pour la méme
opération {voirie).

L 3 W e F o ¥ - - 3

Y

La valeur vénale du bien s'établit 2 2,6 €/m** 413 m? = 1074 € HT

Dans le cadre d'une acquisition sous DUP, un remploi de 214,8 € est d0 {20% jusqu’a S000€, 15% de
5000.5 15000€ et 10% au-deld)

Cet avis est va

ey

La présente estimation est date du

présent rapport,

Il nest pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels fiés 3 1a recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si opération n'était pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées 3 changer,

Pour le Directeur régional des Finances publiques d'Occitanie
et du Département de la Haute-Garonne
et par délégation,

L’inspectrice, Fabienne ROSE

i ihande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'acces et
dé P14 Joi n® 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
iBEREL v iEs directions territorialement compétentes de Ia Direction Générale des

Finances Publiques.
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1°) DELIBERATION

FOIX
Date de réception de FAR: 28/09/2021
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Républigue francaise
COMMUNE DE RABAT LES TROIS SEIGNEURS
Département de I'driége

CONSEIL MUNI_CIPAL
Séance du lundi 20 septembre 2021

Date de la convocation: 15/09/2021
L'an deux mille vingt-et-un et le vingt septembre l'assembliée régulierement
Membres en exercice :  convoquée, s'est réunie sous Ja présidence de Madame Yolande DENJEAN

10 . . .
Présents : Yolande DENJEAN, Marie-Jeanne GRASSAUD, Paul

Présents : 9 GOMES, Nathalie MAZZOLEN!, Andréanne RETIERE, Adrien REDAL,
Guillaume MACHADO, Jean-Gabriel MALET, Philippe GABORIAUD

Votants: 9 ) )
Représentés:
Pour: 9
Excusés:
Contre: 0

Absents: Joseph BROCHADO

Abstentions: 0 Secrétaire de séance: Marie-Jeanne GRASSAUD

Objet: ENQUETE PUBLIQUE EN VUE D'EXPROPRIATION - DE202138

Par délibération en date du 5 aoiit 2021 nous-avons décidé de procéder & I’expropriation d’une
partic des parcelles dépendant de la succession de Monsieur Joseph CUMINETTI, afin de
finaliser la création de la voirie ’ARNET, Nous étions en attente d’une réponse de la préfecture
pour savoir si on pouvait se dispenser de I’enquéte publique de DUP en vertu de Particle
R153-10 du code de 1'urbanisme,

A ce jour la préfecture nous a indiqué que cela n’était pas possible.
Afin d'éclairer le conseil sur I'ordre de grandeur de la dépense a envisager, le maire présente :

1°) Un dossier comprenant les piéces exigées par l'article R 112-4 et suivant du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique. (Joint en annexe)

- d'une notice explicative ;

- d'un plan de situation ;

- du plan général des travaux ;

- des caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

- de I'appréciation sommaire des dépenses ;

- Une estimation par le service de France Domaine.

2°) Un dossier pour 1’enquéte parcellaire. (Joint en annexe)
- L’état parcellaire

Le conseil municipal, aprés en avoir délibére,
Considérant que le projet répond 3 un besoin réel.

Approuve le dossier d’enquéte publique préalable & la déclaration d’utilité publique (DUP) pour
SRt Hie-giiarnet

FOIX
Date de réception de I'AR: 23/09/2021
009-210002417-2021 0020-DE202138-DE




Approuve le dossier d’enquéte parcellaire définissant les emprises fonciéres nécessaires 3 la
réalisation de cette opération et leurs propriétaires.

Sollicite Madame la Préféte de 1’ Ariége pour ’ouverture d’une enquéte d’ufilité publique unique
regroupant I’enquéte préalable a Ia DUP et enquéte parcellaire. A

Acte rendu exécutoire
aprés dépbt en Préfecture
led> 1027120 H

et publié ou notifié

led3 /0% 120,94

FOIX
Date de réception da 'AR: 23/09/2021
009-210902417-20210920-DE202128-DE
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2°) ETATS PARCELLAIRES

FOIX
Dale de réception de FAR: 23/09/2021
009-210802417-20210920-DE202138-DE
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0 810 007 830

‘prix d'un appel local a partir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

—

Liberié « .égah’!é » Fraternitd

Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

REPUBLIQUE FRANGAISE

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 25/01/2018
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par : RIVERE BOSCARIOL SARL SARL de géométres-experts

SF1800392842

N° de dossier
17-127 (1)

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 0og

Commune : 241

RABAT LES TROIS SEIGNEURS

Section [N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | S Désignation nouvelle
Adresse cadastrale é N°de DA | Section [n° plan| Contenance
Al 2711 Oha04aBSca | [241 0000299 A| 3738| Oha00a59ca
ARNET
2410000299 A| 3739| Oha04a26ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

-~

.

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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Ddirection générale des finances publiques
Sellule d'assistance du SPDC E " N° de dossier
Tél: 0810 007 830 Libertd + Eg:fiu’ + Frateriité 17-127 (2)
prix d'un appel local a partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00
courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 08/03/2018
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : RIVERE BOSCARIOL SARL SARL de géométres-experts

SF1801040615

DESIGNATION DES PROPRIETES
Commune : 241 RABAT LES TROIS SEIGNEURS

Département : 009

Section [N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelle
Adresse cadastrale é N°de DA | Section [n° plan| Contenance
Al 2712 Oha80a78ca 241 0000309 A| 3760| OhaO3ab54ca
ARNET
241 0000309 A| 3761| Oha77a24ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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